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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
l. Czes¢ opisowa

1. Opis do projektu budowlanego — Remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Poznaniu przy ul. Kolejowej 7A.

1. Dokumenty formalno - prawne
1. OSwiadczenie projektanta.
2. Uzgodnienie projektu z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw.

Il Czesc¢ rysunkowa

SPIS RYSUNKOW
NRRYS. |TEMAT SKALA
1-01 Inwentaryzacja — elewacja frontowa skala 1:50
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I. CZESC OPISOWA - PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1. Podstawa opracowania:

I G G Q'Y
hON=

Zlecenie na wykonanie prac projektowych.

Materiaty wyjsciowe —inwentaryzacja wtasna elewac;ji.
Wizja lokalna

Ustawa Prawo budowlane

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji frontowej wraz z
balkonami budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Poznaniu
przy ul. Wawrzyniaka 31 (Obr. 21; ark.16; dz.nr 28).

Obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej A239, nie jest odrebnie

wpisany do rejestru zabytkow.

3. Opis stanu istniejacego — stan zachowania oraz wnioski

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, w zabudowie

srodmiejskiej z lat poczatku XX wieku, 4 - kondygnacyjny z nieuzytkowym
poddaszem, podpiwniczony. Posiada sciany nosne wykonane z cegty petnej,
otynkowane metoda ciezkg — mokrg. Stan zachowania elewac;ji frontowe;:

Cokét o niewielkim stopniu zasolenia i zawilgocenia, jednak wykazuje kilka
miejsc gtuchych i zniszczonych, naprawianych mocnymi tynkami cementowymi;
cokot miejscami zagrzybiony.

Elewacja budynku w  catosci pokryta  wspotczesnym  tynkiem
cienkowarstwowym o fakturze 2mm ,baranka” (prawdopodobnie tynk ten miat w
zatozeniu przykry¢ nierébwnosci podioza) ktory spowodowat zakidcenie
wyrazistosci rysunku bogatego detalu sztukatorskiego; tynk mineralny zostat
potozony na tynkach prawdopodobnie wapiennych pokrytych najczesciej
narzutem cementowym, ktory powoduje destrukcje tynkdéw wapiennych i
spowalnia oddawanie wilgoci ze Sciany. Przed rozpoczeciem prac nalezy
wykona¢ odkrywke na elewacji w celu ustalenia stratygrafii nawarstwien
historycznych.

Balkony wspornikowe o konstrukcji staloceramicznej (na belkach stalowych
rozpieta pityta Kleina) wykazujg spore zniszczenia pomimo widocznych
niedawnych napraw opierzen; stan zniszczenia wskazuje na nieszczelnosc
posadzek balkonowych przez co woda i roztopiony $nieg wnika poprzez
posadzke i powoduje zniszczenie ptyty balkonowej — balkony nadajg sie do
natychmiastowego remontu, gdyz stwarzajg niebezpieczenstwo dla
przechodniow.

Sztukaterie oraz detale — kamienica bogato zdobiona, wieksza czes$¢ detali
zachowana w stanie dobrym nadajgcym sie do poprawienia. Cze$¢ elementow
wykonana prawdopodobnie z materiatow wapienno — gipsowych wzmacnianych
pokostem, nalezy je zrekonstruowaé przy uzyciu zapraw cementowo -—
wapiennych. Figurka na bramg wjazdowg obecnie jest uszkodzona (brak gtowy
i czesci nogi) i wymaga odtworzenia.
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— Stolarka okienna — wszystkie okna elewacji frontowej zostaty wymienione na
okna PCV w kolorze biatym, ksztatt wszystkich okien jest koherentny w
stosunku do catej elewac;ji

— Brama wjazdowa - brama dwuskrzydiowa, drewniana z nieznacznymi
ubytkami; brama kwalifikuje sie do gruntownej renowac;ji

— Opierzenia gzymsow i parapetow czesciowo zniszczone mechaniczne
(wgniecenia i zagiecia) oraz skorodowane, rury spustowa w stanie dobrym,
czesciowo wykonana z PCV w kolorze pomaranczowym

— Balustrady balkonéw w stanie ogéinym ztym, czesciowo skorodowane i pogiete;
brak niektérych elementéw ozdobnych, pochwyt balustrady na wysokosci 91cm

— Przeksztatcenia wspétczesne — dwa otwory okienne w czesci przyziemia
prawdopodobnie zostaty wtornie przerobione na zejscia do piwnicy i zostaty
zaadoptowane na potrzeby sutereny

4. Program prac konserwatorskich
Nadrzednym zatozeniem konserwatorskim jest przeprowadzenie petnej
rewaloryzacji elewacji frontowej budynku, polegajacej na usunieciu wtdérnych
nawarstwien budowlanych, sladéw przerobek, a przede wszystkim przywroceniu
pierwotnego charakteru wystroju elewacji oraz jej oryginalnej kolorystyki.

Powierzchnie tynkowane — czes¢ cokotowa
|zolacja pionowa zewnetrznych scian fundamentowych.
- odkopac¢ odcinkowo powierzchnie scian zewnetrznych na gtebokos¢ ok.60-80 cm
- doktadnie oczyscic¢ odstoniete powierzchnie ze starych luznych powtok
bitumicznych, zmurszatych tynkow i zapraw.
- powierzchnie scian uzupetni¢ w miejscach ubytkéw (dziury, raki, itp.), stosujgc do
tego zaprawe wyréwnujgcg Baumit Planea
- wykonac izolacje bitumiczng - na catej powierzchni pionowej naktadajac pierwsza
warstwe masy bitumicznej Baumit BitumenKleber 2K (dwukomponentowa,
bezrozpuszczalnikowa, wzmocniona wtbknami, bitumiczna izolacja
przeciwwilgociowa podziemnych czesci budowli.)
-po 24 godz. natozy¢ drugg warstwe, naktadac paca gtadka, kontrolujac grubosé
powtoki do ok. 4mm
- na styku cokotu z chodnikiem w miejsce ptytek chodnikowych nalezy zastosowac
opaske zawierajgcq czysty zwir z warstwag niezbyt szczelnie utozonych kamieni
naturalnych lub kostki granitowej z zachowaniem spadu ,,0d” budynku, tak aby
ostabi¢ odbijanie sie wody od chodnika oraz umozliwi¢ odprowadzenie wilgoci z
fundamentow.
Cokoét o niewielkim stopniu zasolenia i zawilgocenia, jednak wykazuje kilka miejsc
gtuchych i zniszczonych, naprawianych mocnymi tynkami cementowymi. Tynki na
cokole nalezy wymieni¢ na tynk renowacyjny jednowarstwowy Baumit
SanovaEinlagenTrassPutz na obrzutce renowacyjnej Baumit Sanova
Vorspritzer. System ten pozwoli na absorpcje soli w gtebszych warstwach tynku i
lepsze odparowywanie zawilgocen pochodzgcych ze scian fundamentowych.
Po skuciu cokotu w miejscach zagrzybionych zastosowac¢ roztwor do usuwania
grzybéw i alg Baumit Sanierloesung. Miejsca widocznych zasolen potraktowaé
preparatem do chemicznego wigzania soli Baumit Antisulfat.

Do tynkdéw renowacyjnych nie nalezy stosowac betoniarek wolno spadowych.
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Powierzchnie tynkowane — powyzej cokotu

Catg elewacje zmy¢ strumieniem goracej pary z dodatkiem detergentu
biodegradowalnego Baumit Fasadenreiniger, co pozwoli na ocene stanu tynkow
na elewacji. Nastepnie sku¢ rozmiekczony tynk cienkowarstwowy wraz z narzutem
cementowym oraz fragmenty gtuche, skorodowane i naruszone, a podtoze
wapienne w razie potrzeby wzmocnic, nasgczajac powierzchnie wzmacniaczem
tynku Baumit PutzFestiger.

Brakujace powierzchnie uzupetni¢ tynkiem wapiennym Baumit Kalkin RK 39
do grubosci pozostawionych tynkéw (nawet do 4 cm w jednej warstwie). Nie jest tu
konieczne stosowanie obrzutki. Powierzchnie tynkowang nalezy jedynie odpylic.
Tynk zatrzeé na ostro.

Aby uzyskac jednolitg fakture na catej elewacji — catos¢ wyszpachlowacé
szpachlg kontaktowg Baumit Multicontact MC 55W o uziarnieniu 0-1,2 mm.
Szpachla ta jest zbrojona widknem przez co scala elewacje, a zarazem pozwala
uzyskac¢ jednakowg chtonnos¢ podtoza przed natozeniem farb elewacyjnych.
Zdobienia sztukatorskie wykonac¢ wg p.4.4

Naprawa balkonéw

Balkony nalezy wyremontowa¢ wg projektu konstrukcyjnego sporzadzonego przez
mgr inz. Karola Zimnego znajdujgcego sie w dalszej czesci opracowania. Dla
dostosowanie balkonéw do istniejgcych przepisdw projekt przewiduje podniesienie
balustrady na przepisowg wysokos$¢ 110cm. W celu ujednolicenia technologii
renowacji elewacji zmianie ulegajg produkty zastosowane w powyzszym
opracowaniu przy zachowaniu wszystkich parametréw technicznych i zalecen
opracowania konstruktora. Produkty firmy Remmers zostajg zastgpione produktami
firmy Baumit przy zachowaniu wszystkich wytycznych z opracowania
konstrukcyjnego.

Technologia uszczelniania posadzek balkonéw Baumit Baumacol:

— skué i usung¢ stare powltoki cienko- i grubowarstwowe. Konstrukcje stalowg i
zbrojenie oczyscic i zabezpieczy¢ srodkami antykorozyjnymi

— odpylone podtoze zagruntowa¢ Baumit SuperGrund (przerwa technologiczna
1h)

— wyréwnac powierzchnie zaprawg wyréwnujgcg Baumacol Planea, zachowujac
wiasciwe spadki

— wykonac¢ izolacje poziomag z zaprawy uszczelniajgcej Baumit Protect 2
warstwowo. Przerwa miedzy warstwami — 24 h. W pierwszej warstwie na
potaczeniu ze Sciang zatopi¢ tasme izolacyjng Baumacol Dichtband oraz
zamontowac opierzenia z blachy tytanowo-cynkowej

— Elastyczna tasma uszczelniajgca Baumacol Dichtband - stosowaé we
wszystkich naroznikach loggi/balkonu, potgczeniach posadzki ze Sciang, z
opierzeniami oraz na potaczeniu

— posadzki z kratkami odptywowymi

— klejenie oktadzin ceramicznych / greséw po 24 h wysokoelastyczna,
mrozoodporng zaprawg klejowg do ptytek Baumit Baumacol FlexTop,

— fugowanie wszystkich spoin w ptytkach wodo- i mrozoodporng zaprawg do
fugowania Baumit Baumacol Fuge (wg wzornika kolorow Baumacol)

— ostatecznie uszczelnienie wszystkich naroznikow oraz potaczeh powierzchni
ptytek z innymi materiatami trwale elastycznym wypetniaczem silikonowym
Baumit Baumacol Silikon
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Renowacja sztukaterii

Gzymsy i proste odcinki detalu architektonicznego nalezy odtworzy¢ przy pomocy
zapraw sztukatorskich Baumit FG 88 (rdzen) i FF 89 (wykonczenie) metodg
tradycyjnego wyciggania profili elewacyjnych szablonem, z zachowaniem
istniejgcych ksztattow profili.

Uszkodzong figurke nalezy odtworzyé wg opracowania Wykonawcy w
porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Malowanie elewacji

Kolorystyke elewaciji nalezy odtworzy¢ zgodnie z wygladem historycznym. Kolor
elewacji nalezy ustali¢ na podstawie prébek kolorow po dokonaniu odkrywek na
elewacji w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Catos¢ pomalowac farbami paroprzepuszczalnymi na bazie spoiw silikatowych
— farbg silikatowa lub jej nowszg odmiang Farbg Nanoporowa wg wzornika
kolorow Baumit Colours Of More Emotions.

Farba Baumit NanoporColor jest farbg najbardziej odporng na
zanieczyszczenia, a jednoczesnie odparowujgcg naturalng wilgo¢ ze scian. Jest
stworzona wg najnowszych osiggnie¢ nanotechnologii, specjalnie w celu unikniecia
przywierania i wnikania zanieczyszczen do elewacji. Zawiera efekt doskonatej
paroprzepuszczalnosci i samooczyszczania poprzez wykorzystanie czynnikow
atmosferycznych, takich jak wiatr, opady sniegu lub deszczu.

Na cokotach oraz w strefie parteru , aby utatwi¢ zmywanie lub czesciej
wykonywane przemalowania (z powodu np. grafitti) , a takze w wypadku
zastosowania kolorow ciemniejszych, zaleca sie stosowanie tatwiejszej w
wykonawstwie i odporniejszej na zmywanie farby silikonowej Baumit
SilikonFarbe.

Nie zaleca sie stosowania preparatow tzw. antygrafitti w strefie parteru,
poniewaz zawierajg one w swym skfadzie wosk, ktory zmienia kolor i potysk,
zamyka paroprzepuszczalnos¢ powtoki, a po ewentualnym myciu i tak konieczne
jest przemalowanie tej partii elewacji co na preparatach woskowych jest znacznie
utrudnione.

Renowacja drewnianej bramy wjazdowej

Konserwacja dwuskrzydtowej bramy

— Oczyszczenie mechaniczne przy pomocy papieréw sciernych.

— Uzupetnienie ubytkdéw drewna szpachla, opracowanie powierzchni szpachli i
drewna przy pomocy papierow sciernych.

— Usprawnienie mechanizmow zamykajacych i zawiasow.

— Malowanie koncowe, dwukrotne matowg farbg (lakiero — bejca) po uzgodnieniu
kolorystyki z MKZ.

Metalowe balustrady balkonéw

Balustrady nalezy w catosci zdemontowac oraz poddac naprawie w zaktadzie

Slusarskim, nalezy:

— Usung¢ zachowane nawarstwienia lakiernicze metodg chemiczng przy
zastosowaniu preparatow firmowych, nastepnie czyszczenie mechaniczne oraz
termiczne z doczyszczeniem recznym (metody dobrane po przeprowadzeniu
préb)

— Odrdzewienie

— Rekonstrukcja brakujgcych elementow
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— Podniesienie balustrady do wysokosci 110cm
— Zabezpieczenie antykorozyjne (minia) i pomalowanie (uzgodnieniu kolorystyki
na podstawie uzupetniajgcych badan stratygraficznych).

4.7. Obroébki blacharskie
Obroébki blacharskie i zabezpieczenia gzymsow:
— Wszystkie parapety okienne oraz opierzenia detali nalezy wymieni¢ na nowe z
blachy tytanowo-cynkowej
— Na wszystkich parapetach i gzymsach wykonanie Ekopikow uniemozliwiajgcych
siadanie ptakow

5. Zalecenia koncowe

= Woszelkie prace konserwatorskie powinny by¢ wykonane przez renomowana,
specjalistyczng, uprawniong firme konserwatorskg pod kierunkiem
dyplomowanego konserwatora elementow i detali architektonicznych, w Scistej
wspOtpracy z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu

= Wszelkie prace nalezy poprzedzi¢ wykonaniem szczegotowej inwentaryzacji
fotograficznej i konserwatorsko-technologicznej stanu zachowania obiektu
przed przystgpieniem do bezposredniej realizacji prac konserwatorskich i
restauratorskich

» Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac nalezy pobraé prébki materiatéw oraz
wykonac¢ odkrywki nawarstwien obiektu

» Po zakonhczeniu remontu zalecane jest sporzadzenie powykonawczej
dokumentacji konserwatorsko-technologicznej, fotograficznej i rysunkowe;j

= W trakcie prowadzenia prac nalezy przestrzegac zasad i wskazéwek
wykonawczych zawartych w kartach technicznych produktéw. Karty techniczne
w/w produktdéw, oraz ulotka pokazujgca wszystkie etapy prac oraz technike
wykonania sg na stronie www.baumit.pl Opracowanie zostato stworzone z
udziatem specjalisty od renowacji zabytkdéw firmy Baumit.

Opracowat:
mgr inz. arch. Piotr Jasiniak
nr upr. UA.N.7131/45/P/2000
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6. Inwentaryzacja fotograficzna

Fot. 2 Balkon.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126)

(Wykonano w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. Nr 47 z 2003r. poz.
401)

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych
obiektow

1.1. Przedmiotem opracowania projektowego, ktdrego dotyczy niniejsza informacja jest — remont
elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wawrzyniaka 31 w Poznaniu.
1.2. Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane —w zakresie Scian zewnetrznych, Scian

w strefie cokotowej oraz renowacji bramy wjazdowe;.

Ostateczng decyzje o kolejnosci realizowanych obiektow powinien podja¢ Inwestor z Wykonawcg po
rozpoczeciu przygotowan do realizacji robot budowlanych. Wykonawca ma obowigzek zorganizowania
catego procesu zgodnie z obowigzujgcymi zasadami oraz zapewnienia bezpieczenstwa i wdrozenia
zasad planu BIOZ opracowanego na podstawie niniejszej informaci.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Na przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 — kondygnacjach
naziemnych, podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub
terenu, ktore moga stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac budowlanych na zewnatrz budynku — np. prace przy
odkuwaniu tynku, nalezy wykona¢ ogrodzenie tymczasowe, zabezpieczajace przed dostepem osob
postronnych. W razie konieczno$ci umiesci¢ wiasciwe tablice ostrzegawcze.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen, oraz miejsce ich wystapienia.

a)  roboty ziemne — nie dotyczy.

b)  roboty zbrojarskie i betoniarskie — nie dotyczy.

c)  roboty murarskie i tynkarskie

Roboty wykonywane na wysokosci powyzej 1 m nalezy wykonywac¢ z pomostow rusztowan.

Pomost rusztowania do robét murarskich powinien znajdowac sie ponizej wznoszonego muru na
poziomie co najmniej 0,5 m od jego gornej krawedzi.

Wykonywanie robdt murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione.
Chodzenie po $wiezo wykonanych murach, ptytach, stropach i niestabilnych deskowaniach oraz

wychylanie sie poza krawedzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia i opieranie o balustrady jest
zabronione.

d)  rusztowania i ruchome podesty robocze
Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjg producenta
albo projektem indywidualnym.

Osoby zatrudnione przy montazu i demontazu rusztowan oraz monterzy ruchomych podestow roboczych
powinni posiada¢ wymagane uprawnienia.Rusztowania nalezy ustawia¢ na podtozu ustabilizowanym i
wyprofilowanym ze spadkiem umozliwiajacym odptyw wédd opadowych.

Rusztowanie z elementéw metalowych powinno by¢ uziemione i posiadac instalacje piorunochronna.
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e)  roboty na wysokoci
Osoby przebywajace na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysoko$ci co najmniej 1 m od podtogi lub
ziemi powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysoko$ci — balustradg o wysokosci 1,1 m.

Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mie¢ zapewnione mocowanie koficowki linki
bezpieczenstwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej, zamocowanej na wysokosci
okoto 1,5 m wzdtuz zewnetrznej strony krawedzi przejscia. Dugo$¢ linki bezpieczenstwa, szelek
bezpieczenstwa nie powinna by¢ wigksza niz 1,5 m.

f)  roboty ciesielskie — nie dotyczy.

g)  roboty dekarskie i izolacyjne — nie dotyczy.

h)  roboty instalacyjne
Wszystkie prace instalacyjne nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami
BHP oraz zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, stosownie do kazdej branzy.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem do realizacji
robot szczegdlnie niebezpiecznych.
Roboty szczegolnie niebezpieczne nie wystepuja.

6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub
w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Strefy szczegoblnego zagrozenia zdrowia nie wystepujg. Kierownik budowy jest zobowigzany w oparciu o
powyzszg informacje do sporzadzenia planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej
rozpoczeciem.

Opracowat:
mgr inz. Piotr Jasiniak
nr upr. UA.N.7131/45/P/2000
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Dokumenty formalno — prawne

1. Oswiadczenie projektanta.
2. Uzgodnienie projektu z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw.
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Poznan, sierpien 2011

Oswiadczenie gtdwnego projektanta o wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (z p6zniejszymi
nowelizacjami) oswiadczam, ze projekt budowlany pt. Remont elewacji frontowej wraz z balkonami w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Wawrzyniaka 31 w Poznaniu zostat wykonany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

mgr inz. Piotr Jasiniak

nr upr. UA.N.7131/45/P/2000
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Czesc¢ rysunkowa

SPIS RYSUNKOW
NRRYS. |TEMAT SKALA
1-01 Inwentaryzacja — elewacja frontowa skala 1:50
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